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ЧАСТЬ II.  КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО  ЗОНИРОВАНИЯ 
Глава 1. Территориальные зоны

Статьи 1. Порядок установления территориальных зон

1. Территориальные зоны установлены с учетом:

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;
2) функциональных зон и параметров их планируемого развития;
3) определенных Градостроительным кодексом РФ территориальных зон;

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

5) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории.
2. Границы территориальных зон установлены по:
1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) красным линиям;

3) границам земельных участков;

4) границе населенного пункта в пределах сельского поселения;

5) естественным границам природных объектов;

6) иным границам.
3. Границы зон с особыми условиями использования территорий, выделенных в целях охраны и рационального использования окружающей природной среды, обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья населения, устанавливаются в соответствии с законодательством РФ и могут не совпадать с границами территориальных зон. Перечень указанных ограничений содержится в статье 11 настоящих Правил.
Статьи 2. Перечень территориальных зон, выделенных на картах градостроительного зонирования

Порядок установления территориальных зон определен статьей 34 Градостроительного кодекса РФ. На картах градостроительного зонирования установлены следующие виды территориальных зон.
ТЕРРИТОРИАЛЬНЫЕ ЗОНЫ И ИХ КОДОВОЕ ОБОЗНАЧЕНИЕ:
Жилая зона

Кодовые обозначения 


Наименование территориальных зон

территориальных зон

	Ж1
	Зона жилой застройки

	Ж2
	Зона малоэтажной жилой застройки


Общественно-деловая зона

Кодовые обозначения 


Наименование территориальных зон

территориальных зон
	ОА  
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	ОУ
	Зона образования и просвещения

	ОС
	Зона спортивного назначения

	ОЗ
	Зона здравоохранения

	ОРК
	Зона развлечения, культуры, общественного питания


Производственная зона 
Кодовые обозначения 


Наименование территориальных зон

территориальных зон

	ПР
	Производственная зона

	ПК  
	Коммунальная зона


Зона инженерной инфраструктуры

Кодовые обозначения 


Наименование территориальных зон

территориальных зон

	ИВ
	Зона источников водоснабжения

	ЭЛ
	Зона электроснабжения

	СВ
	Зона связи, радиовещания, телевидения, информатики


Зона рекреационного назначения

Кодовые обозначения 


Наименование территориальных зон

территориальных зон

	Р1
	Зона природных территорий 
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Статья 3. Карта градостроительного зонирования поселка Мирный сельского поселения Кемское Вытегорского муниципального района Вологодской области
[image: image2.jpg]MHHCKa

VciaoBHble 0603HAY eHES:

Kunas 30Ha

K1 30HA KUJIOH 3aCTPOHKH
IIponsBoacTBeHHAs 30HA

IIK 30Ha KOMMYHAITBHOTO OGCITYKHBAHHSA
30Ha peKpeaHOHHOT0 HA3HAYCHHS

P1 30Ha IPUPOMIHEIX TEPPHTOPHI

30HBI ¢ 0COOBIMH YCT0BHAMH HCII0Tb30BAHIS TePPHTOPHE

BOJIOOXPAHHAs 30HA

Geperopas mooca




Статья 4. Карта градостроительного зонирования деревни Панкратово, деревни Деминская, деревни Елинская, деревни Матвеево сельского поселения Кемское Вытегорского муниципального района Вологодской области
ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Глава 2. Градостроительные регламенты в границах населенных пунктов
Статья 5. Жилая зона
	вид

территориальной зоны
	основные виды разрешенного использования 
	вспомогательные виды  использования
	условно разрешенные виды использования 

	
	наименование 
	код
	наименование
	наименование 
	код

	Ж1
	Зона жилой застройки
	Малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство; размещение дачных домов и садовых домов) 
	2.1
	- озеленение и благоустройство территории;

-  отдельно стоящий или встроенный в жилой дом гараж или открытая автостоянка;

- площадки различного назначения;

- хозяйственное строение; 

- скважина для забора воды;

- септик;

- колодец
	Магазины
	4.4

	
	
	Приусадебный участок личного подсобного хозяйства
	2.2
	
	
	

	
	
	Ведение садоводства
	13.2
	
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1

	
	
	Ведение дачного хозяйства
	13.3
	
	
	

	
	
	Обслуживание жилой застройки
	2.7
	- озеленение и благоустройство территории;

- стоянки для автомобилей.
	
	

	
	
	Жилая застройка**
	2.0
	
	
	

	Ж2


	Зона малоэтажной жилой застройки

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1
	- озеленение и благоустройство территории;

- площадки различного назначения;

- стоянки для автомобилей.


	
	

	
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	
	
	

	
	
	Социальное обслуживание*
	3.2
	
	
	

	
	
	Бытовое обслуживание
	3.3
	
	
	

	
	
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 
	3.4.1
	
	
	

	
	
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	
	
	

	
	
	Культурное развитие
	3.6
	
	
	

	
	
	Общественное управление
	3.8
	
	
	

	
	
	Обеспечение научной деятельности
	3.9
	
	
	

	
	
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1
	
	
	

	
	
	Деловое управление
	4.1
	
	
	

	
	
	Магазины
	4.4
	
	
	

	
	
	Банковская и страховая деятельность
	4.5
	
	
	

	
	
	Спорт
	5.1
	
	
	

	
	
	Жилая застройка**
	2.0
	
	
	


* За исключением дома ребенка и дома престарелых на территории жилой застройки.

** Жилая застройка – вид разрешенного использования, устанавливаемый для  земельных участков, предназначенных только для комплексного освоения в целях жилищного строительства. Минимальный размер земельного участка должен быть не менее 0,6 га. 

Статья 6. Общественно-деловая зона
	вид

территориальной зоны
	основные виды разрешенного использования 
	вспомогательные виды  использования
	условно разрешенные виды использования 

	
	наименование 
	код
	наименование
	наименование 
	код

	ОА


	Зона делового, общественного и коммерческого назначения


	Социальное обслуживание
	3.2
	- озеленение и благоустройство территории;

- стоянки для автомобилей


	Культурное развитие
	3.6

	
	
	Бытовое обслуживание
	3.3
	
	Общественное питание
	4.6

	
	
	Общественное управление
	3.8
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1

	
	
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1
	
	
	

	
	
	Предпринимательство
	4.0
	
	
	

	
	
	Деловое управление
	4.1
	
	
	

	
	
	Рынки
	4.3
	
	
	

	
	
	Магазины
	4.4
	
	
	

	
	
	Банковская и страховая деятельность
	4.5
	
	
	

	
	
	Гостиничное обслуживание
	4.7
	
	
	

	
	
	Обеспечение научной деятельности
	3.9
	
	
	

	ОУ


	Зона образования и просвещения
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	- озеленение и благоустройство территории;

- стоянки для автомобилей
	Магазины
	4.4

	
	
	Спорт
	5.1
	
	
	

	ОС


	Зона спортивного назначения
	Спорт
	5.1
	- озеленение и благоустройство территории;

- стоянки для автомобилей
	Культурное развитие
	3.6

	
	
	
	
	
	Общественное питание
	4.6

	
	
	
	
	
	Коммунальное обслуживание
	3.1

	ОЗ
	Зона здравоохранения
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 
	3.4.1
	- озеленение и благоустройство территории;

- стоянки для автомобилей
	Религиозное использование
	3.7

	
	
	
	
	
	Гостиничное обслуживание
	4.7

	
	
	
	
	
	Социальное обслуживание
	3.2

	
	
	
	
	
	Магазины
	4.4

	ОРК


	Зона развлечения, культуры, общественного питания
	Культурное развитие
	3.6
	- озеленение и благоустройство территории;

- стоянки для автомобилей


	Коммунальное обслуживание
	3.1

	
	
	Торговые центры (Торгово-развлекательные центры)
	4.2
	
	Гостиничное обслуживание
	4.7

	
	
	Магазины
	4.4
	
	
	

	
	
	Общественное питание
	4.6
	
	
	

	
	
	Развлечения
	4.8
	
	
	


Статья 7. Производственная зона
	вид

территориальной зоны*
	основные виды разрешенного использования 
	вспомогательные виды  использования
	условно разрешенные виды использования 

	
	наименование 
	код
	наименование
	наименование 
	код

	ПР


	Производственная зона
	Легкая промышленность
	6.3
	- озеленение и благоустройство территории;

- стоянки для автомобилей;

- общественное питание;

- обеспечение научной деятельности;

- объект инженерной или транспортной инфраструктуры.
	Деловое управление
	4.1

	
	
	Пищевая промышленность
	6.4
	
	Гостиничное обслуживание
	4.7

	
	
	Строительная промышленность


	6.6
	
	Магазин
	4.4


	
	
	
	
	
	Склад
	6.9

	
	
	
	
	
	Спорт
	5.1

	
	
	
	
	
	Обслуживание автотранспорта
	4.9

	ПК
	Коммунальная зона
	Объекты гаражного назначения
	2.7.1
	- озеленение и благоустройство территории;

- стоянки для автомобилей;

- объект инженерной или транспортной инфраструктуры.
	Деловое управление
	4.1

	
	
	Обслуживание автотранспорта
	4.9
	
	Гостиничное обслуживание
	4.7

	
	
	Объекты придорожного сервиса
	4.9.1
	
	Магазин
	4.4

	
	
	Склады 
	6.9
	
	Спорт
	5.1

	
	
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	1.15
	
	
	

	
	
	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	1.18
	
	
	


* при изменении основного вида разрешенного использования для объектов в существующих зонах без специальных разрешений запрещается:

· выбор вида разрешенного использования с классом опасности выше;

· перевод из объекта не имеющего класс опасности в объект с классом опасности.

Статья 8. Зона инженерной инфраструктуры
	вид

территориальной зоны
	основные виды разрешенного использования 
	вспомогательные виды  использования
	условно разрешенные виды использования 

	
	наименование 
	код
	наименование
	наименование 
	код

	ИВ
	Зона источников водоснабжения
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	
	
	

	ЭЛ
	Зона электроснабжения
	
	
	
	
	

	СВ
	Зона связи, радиовещания, телевидения, информатики
	
	
	
	
	



Статья 9. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков устанавливаются нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. При установлении предельных размеров земельного участка должны учитываться нормы отвода земель для конкретных видов деятельности, утвержденные федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются исходя из требований противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной защиты в соответствии с действующими нормативами. 
Индивидуальное жилищное строительство
	Наименование
	Показатели

	Минимальный размер земельного участка
	400 кв.м

	Максимальный размер земельного участка
	3000 кв.м

	Минимальный отступ от красной линии со стороны улиц до линии застройки
	не менее 5 м 

	Расстояние от границ земельного участка до жилого дома
	не менее 3 м с соблюдением противопожарных норм

	Предельная высота жилого дома
	до 3 этажей включительно

	Максимальный процент застройки земельного участка
	40


Личное подсобное хозяйство

	Наименование
	Показатели

	Минимальный размер земельного участка
	400 кв.м

	Максимальный размер земельного участка
	5000 кв.м

	Минимальный отступ от красной линии со стороны улиц до линии застройки
	не менее 5 м 

	Расстояние от границ земельного участка до объекта капитального строительства
	не менее 3 м с соблюдением противопожарных норм

	Предельная высота объекта капитального строительства
	3 надземных этажа

	Максимальный процент застройки земельного участка
	40


Дачное строительство

	Наименование
	Показатели

	Минимальный размер земельного участка
	1500 кв.м

	Максимальный размер земельного участка
	3000 кв.м


Садоводство

	Наименование
	Показатели

	Минимальный размер земельного участка
	300 кв.м

	Максимальный размер земельного участка
	3000 кв.м



Малоэтажное жилищное строительство
	Наименование
	Показатели

	Предельная высота жилого дома
	3 надземных этажей включительно, с возможностью устройства чердачных помещений

	Минимальный отступ от красной линии со стороны улиц до линии застройки
	не менее 5 м 

	Расстояние от границ земельного участка до объекта капитального строительства
	не менее 3 м с соблюдением противопожарных норм

	Максимальный процент застройки земельного участка
	25


Глава 3. Назначение зон, на которые градостроительные регламенты не распространяются и не устанавливаются

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

При межевании и постановке на кадастровый учет земельных участков, находящихся в данных видах зон, необходимо использовать наименование вида разрешенного использования земельного участка в соответствии Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 1 сентября 2014 г. № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» или иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.
Статья 10. Зона рекреационного назначения

Р1. Зона природных территорий

Согласно статье 1 7-ФЗ от 10.01.2002 «Об охране окружающей среды» природный ландшафт - территория, которая не подверглась изменению в результате хозяйственной и иной деятельности и характеризуется сочетанием определенных типов рельефа местности, почв, растительности, сформированных в единых климатических условиях.

Зона предназначена для сохранения и использования природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства элементов природного ландшафта (лесов, водоемов и др.) и рационального использования, туризма, отдыха и досуга населения, занятий физической культурой и спортом. Градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в случае, когда части данных территорий в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) переведены в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов. В иных случаях градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Земельные участки для комплексного освоения в целях жилищного строительства предоставляются согласно статье 30_2 ЗК РФ и формируются с разрешенным видом использования Жилая застройка (код 2.5).
Глава 4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территориях зон с особыми условиями использования территории
Статья 11. Описание ограничений на территориях зон с особыми условиями использования территории 

1. В целях обеспечения благоприятной среды жизнедеятельности, защиты территории от негативного воздействия природного и техногенного характера, предотвращения загрязнения водных ресурсов на картах в статьях 3-4 устанавливаются следующие зоны с особыми условиями использования территории:

1) санитарно-защитная зона
2) водоохранная зона;

3) береговая полоса.
2. Регламенты для зон с особыми условиями использования  территории установлены в соответствии с действующими регламентами (действующими нормативами).

3. Дополнительные регламенты для зон с особыми условиями использования территории устанавливаются наряду с основными и являются по отношению к ним приоритетными.

Ограничения в использовании земельных участков и объектов капитального строительства в связи с установлением зон с особыми условиями использования

	Вид зон
	Ограничения в использовании земельных участков и объектов капитального строительства
	Допускается или возможно в использовании земельных участков и объектов капитального строительства
	Основание установления ограничений

	санитарно-защитная зона
	Не допускается размещать: 

· жилую застройку, включая отдельные жилые дома;

· ландшафтно-рекреационные зоны; 

· зоны отдыха; 

· территории курортов, санаториев и домов отдыха;

· территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения;

· детские площадки;

· образовательные и детские учреждения;

· лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования
	Допускается размещать:

· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

· помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

· здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения;

· научно-исследовательские лаборатории;

· поликлиники;

· спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа;

· бани, прачечные;

· объекты торговли и общественного питания;

· мотели, гостиницы;

· гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

· пожарные депо;

· местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы;

· артезианские скважины для технического водоснабжения;

· водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

· канализационные насосные станции;

· сооружения оборотного водоснабжения;

· автозаправочные станции;

· станции технического обслуживания автомобилей.
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

	водоохранная зона
	Запрещаются:

· использование сточных вод для удобрения почв;

· размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ:

· осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

· движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.
	Допускаются:

проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды
	Водный кодекс Российской Федерации

	береговая полоса
	
	Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств.
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